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Phase 1 : activité d’introduction

Présentation du site http://www.remax-quebec.com/fr/indexhtml.html

Coût de la propriété 
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100000

$ 


Mise de fonds 
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5000

$


Montant du prêt 
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95000

$


Le taux d'intérets
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6.0

%


La période d'amortissement
[image: image5.wmf]

25

De 1 à 30 ans


La fréquence des versements
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Mensuel

 





Le versement :
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607,82 $

































Présentation du programme Excel.

Calcul des hypothèques








Valeur de la propriété (en $)
100000






Mise de fonds (en $)
5000






Valeur de l'hypothèque (en $)
95000






Taux d'intérêt (en %)
6






Période d'amortissement (en années)
25










Versement mensuel (en $)
607,82

Phase 2 : déterminer la formule des hypothèques

Activité 1 : comprendre la notion d’intérêt.

1. Tu empruntes 100$ à tes parents.  Tu as un an pour leur rembourser cette somme.  Quelle est la somme à rembourser? Si tu dois leur remettre un certain montant chaque mois, quelle est la valeur de ce montant?



Généralisation :



2. Tu empruntes 100$ à tes parents.  Ces derniers te chargent 6% d’intérêt afin de te préparer à ce qui t’attend lorsque tu devras emprunter à la banque.  

a) Quel montant devras-tu leur remettre si tu leur remets cet emprunt dans 1 an?  Dans 6 mois?  Dans 2 mois?  Dans 8 mois?

Dans 1 an :


Dans 6 mois :

Dans 2 mois :


Dans 8 mois :

Généralisation :



b) Quel montant devras-tu leur remettre si tu leur remets cet emprunt dans 2 ans?  Dans 3 ans?  

Dans 2 ans :


Dans 3 ans :

Généralisation :




L’intérêt simple :_______________________________________________

_____________________________________________________________

L’intérêt composé :_____________________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________

Activité 2 : le remboursement par paiement

1.
Tu empruntes 100$ à tes parents.  Ces derniers te chargent 6% d’intérêt (intérêt simple) afin de te préparer à ce qui t’attend lorsque tu devras emprunter à la banque.  Tu décides d’effectuer deux paiements égaux, un après 6 mois et l’autre après 1 an.  Quel est le montant de ces paiements?



Généralisation :



2.
Vérifie cette formule pour les valeurs suivantes :

a) Emprunt de 255$ à un taux d’intérêt de 4,5% à payer en deux versements égaux sur une échéance totale de 2 mois. 

b) Emprunt de 1325$ à un taux d’intérêt de 9% à payer en deux versements égaux sur une échéance totale de 8 mois. 

c) Emprunt de 6525$ à un taux d’intérêt de 13,8% à payer en deux versements égaux sur une échéance totale de 14 mois. 

d) Emprunt de 7100$ à un taux d’intérêt de 5% à payer en deux versements égaux sur une échéance totale de 2 ans. 

a)


b)

c)


d)

3. Tu empruntes 100$ à tes parents.  Ces derniers te chargent 6% d’intérêt (intérêt simple) afin de te préparer à ce qui t’attend lorsque tu devras emprunter à la banque.  Tu décides d’effectuer trois paiements égaux, un après 4 mois, l’autre après 8 mois et le dernier après 1 an.  

Quel est le montant de ces paiements?  



Généralisation :



4. Tu empruntes 100$ à tes parents.  Ces derniers te chargent 6% d’intérêt (intérêt simple) afin de te préparer à ce qui t’attend lorsque tu devras emprunter à la banque.  Tu décides d’effectuer quatre paiements égaux, un après 3 mois, un après 6 mois, un après 9 mois et le dernier après 1 an.  

Quel est le montant de ces paiements?



Généralisation :



Généralisation (peu importe le nombre de paiements):



Activité 3 : intérêt composé

Généralisation (intérêt composé 2 fois par année):



Exercices :

a) Hypothèque de 79000$ à un taux d’intérêt de 6,5% à payer en vingt ans.  Quel est le montant du versement mensuel?

b) Hypothèque de 142500$ à un taux d’intérêt de 7,8% à payer en vingt-cinq ans.  Quel est le montant du versement mensuel?

c) Hypothèque de 375000$ à un taux d’intérêt de 5,7% à payer en vingt-cinq ans avec une mise de fonds de 18750$.  Quel est le montant du versement mensuel?

a)


b)

c)



Phase 3 : élaboration de la feuille de calculs Excel

Quelques éléments importants à savoir à propos d’Excel.

1. Une cellule peut contenir du texte, des nombres ou des formules.  Pour écrire une formule dans une cellule, il suffit de taper le symbole = devant la formule.  Il est possible de copier une formule dans une ou plusieurs cellules en utilisant les fonctions Copier/Coller.

2. Pour nommer une cellule, sélectionner la cellule, dans le menu Insertion, pointez sur Nom, puis cliquez sur Définir. Entrer le nom désiré puis cliquer sur Ok.

3. Lorsque dans formule, on veut faire référence à la valeur d’une cellule, il suffit de cliquer sur la cellule désirée.

Consignes 

Construire une feuille de calculs contenant les éléments suivants :

· Le coût de la propriété.

· La mise de fonds.

· La valeur de l’hypothèque.

· Le taux d’intérêt en %.

· La période d’amortissement.

· Le versement mensuel.

· Un tableau qui permet de voir, à chaque mois, la façon dont le paiement est divisé (intérêt et capital) ainsi que le montant restant de l’hypothèque.

· Formuler une conclusion à partir du tableau.

Conclusion :
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